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OBO:s Energiresa — Best
Practice

Orebrobostader (OBO) har under tvd decennier genomfért en av Sveriges mest
framgangsrika energiresor. Genom att kombinera skalning som arbetsmetod,
dppna standarder och Al-styrning har OBO minskat energianvindningen och
klimatavtrycket kraftigt och samtidigt forbattrat fastigheternas varde.
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Digitalisering och 6ppna system

Sedan 2004 har OBO konsekvent 6vergett slutna system och implementerat Gppna
plattformar dir bolaget dger sin egna data. Detta mojliggor integration av sensorer, Al-
modeller och maskininlirning i hela fastighetsbestindet och upptickt av monster i realtid.
Helhetssynen har gjort att energisystemen kan ses som en sammanhingande maskin — snarare
4n isolerade byggnader.

Stadsautomation och Al styrning

OBO har infért en avancerad Al-baserad styrning av sina virmecentraler. Den
modellbaserade Al-16sningen anvinder sensorer och realtidsdata om inomhustemperatur,
samt externa prognoser for att optimera virmeanvindningen mer precist 4n traditionella
system som frimst utgdr frin utomhustemperatur.

Genom att kontinuerligt analysera hur byggnaderna faktiskt beter sig kan Al automatiskt
justera virmesystemens drift for att uppna ritt temperatur vid ritt tidpunkt. Det innebir att
energiforbrukningen minskar samtidigt som inomhusklimatet blir jimnare och mer
komfortabelt for hyresgisterna.

Energidelning och lokala energisystem

OBO har utvecklat mojligheten att producera, lagra och dela energi i uppkopplade
fastigheter via solceller, energilager och infrastruktur f6r delning av el- och virmeenergi.

[ stadsdelen Tamarinden har OBO tagit ett historiskt steg genom att utveckla ett lokalt
likstrdmsnit som fitt undantag frin kravet p& nitkoncession — ett genombrott som inte bara
mojliggjort skattefri energidelning mellan fastigheter, utan ocksa banat vig for forindringar i
lagstiftningen.

Genom att koppla ihop fastigheter och skapa lokala energisystem bygger OBO
forutsiteningar for att energieffektivisera hela stadsdelar — och i forlingningen hela stider.

Skalning som arbetsmetod

OBO:s metodik bygger pa att testa i liten skala, bevisa effekten och sedan skala upp till hela
bestindet.

Ett tydligt exempel 4r arbetet med tvittstugor. Genom att bérja med en pilot, mita fore och
efter och sedan skala upp det som fungerade kunde vi snabbt visa konkreta resultat.

Detta arbetssitt giller alla tekniska system och 4r centralt f6r att skapa snabb och héllbar
forindring,.

Ekonomiska resultat och klimatnytta

Helhetssynen pa hur alla tekniska system samverkar och méjligheterna genom den 6ppna
standarden har varit en avgorande faktor som har lett till att OBO halverat sin
elenergiférbrukning vilket resulterar i bide klimatnytta och stora ekonomiska effekter.
Férutom sinkta kostnader okar samtidigt fastighetsvirdet tack vare energieffektiviseringarna.



Smart stad metodik

I den smarta sikra staden ir byggnaderna inte lingre passiva slutanvindare av energi, utan
aktiva parter i ett nytt energisystem. Husen blir en del i en mangfacetterad energimarknad
och dr med och skapar nya virden och intikter. I denna omstillning méste husen vara smarta
bade var for sig och tillsammans med andra. D3 skapar vi stider som blir smarta pa riktigt.
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I dina dagliga tekniska val och upphandlingar, vilj 16sningar som

q

inte bara optimerar den enskilda byggnaden eller fastigheten. Utan

=@ kravstill pd den storre visionen om vad du vill tillfora for forméigor
till hela ditt bestdnd. Lit det vara en del av anbudsutvirderingen.

Vilj leverantorer, som utan tekniska inldsningar som stodjer
oppenhet och tillater dig anvinda dess data for att fatta datadrivna
och dir méjligheten med Al

Oppen industriell plattform som ger dig ridigheten 6ver vilka
formagor du vill skapa och anviinda. Ritt utfort si bygger man
succesivt in férmagan till att f lera byggnader och omriden kan

samverka — Stadsautomation.

Tre steg till framgang
Steg 1 — minska

o Energieffektivisering

e  Smart industriell automation som med 6ppna
programvaror skapar kontroll ver byggnaders tekniska
system

e Dataanalys

o  Effektivisera effektiviseringen

Vi sdg att de storsta energitjuvarna fanns i tvittstugor,
ventilationssystem, belysning samt lokaler och ligenheter dir elen
ingdr i hyran.




Steg 2 — producera

e Lokal energiproduktion
e Smart ladd infrastruktur for elbilar

Husen blir smarta och uppkopplade. Vi producerar egen energi ¢ _u . ®
med solceller. De enskilda batterierna kan samverka och géra )

nytta bade i det lokala och nationella energisystemet. System for PN }}’
energidelning mellan byggnader ligger grunden f6r helt nya | = T = ,,l,,,\i v“%.A WW

mojligheter.

Steg 3 — dela
e Sammanslagning av energitillgdngar
e  Marknadsplats for P2P (person till person)- ny ~ :
delningsekonomi fér energi K

o Frekvensreglering mot svenska kraftnit

Nir byggnader kan samverka, uppnas nya eftertraktade férmégor. Nir
energileverantoren har behov av att minska effekttoppar, sd kan byggnader
som samverkar bidra mer 4n vad en enskild byggnad kan. Man kan ocksi ge
fastigheter, omraden, stadsdelar och i slutindan, stider helt nya férmégor.

Oppna industrisystem
Overge slutna fastighetssystem och infor ppna industrisystem. &= [y
Det valet innebiir att det gir att hinga med i en starke = :

forinderlig omvirld genom att man pé en plattform laddar ned == .-

de mjukvaror man behéver, nir man behéver det. Detta vigval

ar grunden for verktyg som maskininlirning och Al-stéd i olika

former.



Flexibla moduler

Vilj leverantérer, som utan tekniska inlasningar, stodjer 6ppenhet och
tilldter dig anviinda dess data for att fatta datadrivna beslut. Skapa din
egna radighet genom att utveckla och dga PLC-program och de APIL:er
som behovs for kontakten med omvirlden.

Vehicle to Grid (V2G)

Helt ny teknik kopplar ihop batterikapaciteten i parkerade elbilar till
fastigheternas energisystem. Systemen samverkar i en molntjinst och kan
bide anvinda och dela den energi som produceras.

Husen blir leverantorer av energitjidnster

Utvecklingen i steg tre ir att husen kopplas till bade det lokala och det
stora nationella energisystemet och bidrar med energitjinster. Detta
bidrar till att kapa effekttoppar i elnitet.

Vi kan kapa effekttoppar i fjirrvirmenitet
Som ny spelare pa energimarknaden kan vi dven hjilpa
fjarrvirmeleverantdren att minska behovet av fossila brinslen.

Med digitalisering och ritt teknikval kan vi uppna ”scientific automation”
— vetenskaplig automation

Med st6d fran maskininlirning och Al fir du koll pd dina anliggningar
24/7, det minskar energiforbrukningen, forbittrar driftnetto, samtidigt
som komforten blir bittre for hyresgisterna.
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